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Landzonetilladelse
Sagsnummer:
Vesthimmerlands Kommune meddeler hermed tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1, til 01 '03'03'P19'6_5'26
Sagsbehandler:

&ndret anvendelse til ambulancebase af ejendommen Viborgvej 134, Ravnstrup, 9670 Jeanett Kragbech Pedersen
Lagster, 9670 Lagstar— matr.nr. 4e og 4g Ravnstrup By, Lagsted.

TIf.: 99 66 71 38
Redegorelse jeap@vesthimmerland.dk
Urban Power ApS har pa vegne af PreEstate ApS har ansggt Vesthimmerlands
Kommune om landzonetilladelse til at indrettet en ambulancestation pa ejendommen
Viborgvej 134, Ravnstrup, 9670 Lagster.
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Der gives landzonetilladelse efter planloven §35 stk. 1 til anvendelsesaendring af
enfamiliehus og garage til ambulancebase samt personalefaciliteter. Ejendommen har
tidligere veere anvendt til bolig, kesbmandsbutik og tankstation.

Ejendommen straekker sig over to matrikler og bestar ifglge BBR pa matr.nr. 4g
Ravnstrup By, Lagsted af en bolig pa 218m? i en etage og en carport pa 49m? og pa
matr.nr. 4g Ravnstrup By, Legsted ligger en garagebygning pa 262m>. Der er planer om
at matriklerne sammenlaegges.

Den eksisterende bolig anvendes til vagtrum og faciliteter til medarbejderne. Der er 4
vagtrum samt feellesomrader og kekken.

Garagen ombygges med et forhgjet tag og nye porte. Hagjden pa garage haeves ved
ombygningen til en hgjde pa 7,114 meter.

Der vil blive plads til 2 ambulancer (1 ambulance og evt. en reserveambulance) og der vil
veere bemanding pa 2 personer, hele dggnet. Ved vagtskifte er der kortvarigt 4 personer.
Ambulancebasen er en dggnbase som er bemandet 24 timer i degnet 365 dage om aret.

Det vurderes at der bliver omkring 3 kersler i dagnet. Mellem nogle karsler vil
ambulancen ikke na tilbage til basen. Ud fra data fra station Legster vurderes det at ca.
50% af karslerne er med lys og blink. Udrykning pa ambulancen bliver forst startet nar
den har forladt matriklen

Ejendommen ligger indenfor 100 meter fortidsmindebeskyttelseslinje pa grund af en
helligkilde ved Lagsted Kirke som ligger som genbo til den fremtidige ambulancebase pa
den anden side af Viborgvej. Der er givet dispensation til ombygningen indenfor
beskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelsesloven.

Omradet ligger indenfor kystneaerhedszonen som i Vesthimmerlands kommune er
underinddelt i kystomrade A, kystomrade B og kystomrade C. Ejendommen ligger
indenfor Kystomrade B som omfatter allerede planlagte arealreservationer og omrader,
der kreever neermere planlaegning indenfor kystneerhedszonen.



Omradet ligger indenfor kommuneplanramme 2.B.9 som udlaegger omradet til specifik
anvendelse til boligformal samt mindre virksomheder.

Omradet ligger indenfor Kommuneplanens udpegning af saerlig veerdifulde landskaber,
Lagster kystnaere dyrket moreeneflade.

Ansgger har oplyst at der ikke opsaettes skiltning. Skiltning kan kraeve saerskilt tilladelse.

Begrundelse

Planlovens formal er at hindre spredt bebyggelse i det abne land, beskytte
jordbrugsmaessige og landskabelige veerdier samt varetage rekreative hensyn. Med den
nye planlov gnsker man samtidigt, at landzoneadministrationen kan vaegte hensynet il
vaekst og udvikling.

Anvendelsen til ambulancebase vurderes ikke at adskille sig veesentligt fra anvendelsen
som bolig og det er ikke en virksomhed der vurderes at generere vaesentlige stgjgener
eller gget trafik. Antallet af medarbejdere og deres parkeringsbehov vurderes ikke at
adskille sig vaesentligt fra, hvad man kan forvente af en almindelig husstand. Der er god
plads pa ejendommen til parkering. Vaesentlige eendringer i driften kan kraeve en fornyet
planmeessig vurdering.

Omradet ligger indenfor kommuneplanlagt omrade udlagt til blandt andet mindre erhverv,
hvilket vurderes at kunne indeholde en ambulancebase med op til to ambulancer. Det
vurderes derfor ogsa at anvendelsen kan indeholdes indenfor kystomrade B.
Anvendelsen vurderes ikke at have indflydelse pa det saerlige veerdifulde landskab, da
der er tale om udnyttelse af eksisterende bebyggelse samt mindre ombygning.

Ambulancestationen etableres i eksisterende bygninger, som ogsa tidligere har vaeret
anvendt til erhverv, dog er det senest anvendt til privat bolig og privat garage. Projektet
indebaerer dermed ikke ny placering af bebyggelse i det abne land, men en andret
anvendelse og ombygning af eksisterende bebyggelse i et eksisterende bebygget
omrade. Det vurderes at ombygningen og anvendelsesaendringen ikke aendrer
vaesentligt pa omradet og hgjden pa den ombyggede garage er ikke over 8,5 meter som
star i kommuneplanrammen.

Der er meddelt dispensation efter naturbeskyttelsesloven fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen ved helligkilden ved Lagsted Kirke. Denne dispensation
vedrgrer beskyttelseslinjen og eendrer ikke behovet for eller vurderingen af
landzonetilladelsen. Projektet bgr gennemfares i overensstemmelse med eventuelle
vilkar i dispensationen efter naturbeskyttelsesloven.

Samlet vurderes anvendelsesaendringen og ombygningen til ambulancebase ikke er
medfgre en veesentlig aendring i omrades karakter eller en veesentlig belastning af
omgivelserne eller landskabet.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at:

o Det ansggte opfares som vist og beskrevet i ansggning modtaget af
Vesthimmerlands Kommune d. 22. september 2026 og skal desuden i
overensstemmelse med supplerende oplysninger modtaget d. 2., 5. og 21.
oktober 2026.

I henhold til planlovens § 35 stk. 4 kan en tilladelse ferst meddeles nar naboer har
modtaget en skriftlig orientering om ansagningen. Dette kan dog i henhold til planlovens
§ 35 stk. 5 undlades, hvis kommunen skenner, at det ansggte er af underordnet
betydning for naboerne.
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Der er forud for landzonetilladelsen foretaget naboorientering fra d. 6. oktober 2026 til
d. 22. oktober 2026.
Der er i naboorienteringsperioden ikke indkommet indsigelser.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.
Klageregler

Afgerelsen forventes offentliggjort pa Landzonetilladelser (vesthimmerland.dk) den 26.
oktober 2026.

Afgarelsen kan inden 4 uger fra annonceringsdagen paklages efter reglerne i vedlagte
klagevejledning. Klage kan indgives af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Tilladelsen ma farst udnyttes efter klagefristens udlgb. Safremt der kommer klage over
landzonetilladelsen, har klagen opsaettende virkning, hvilket betyder, at | ikke kan
udnytte tilladelsen, fgr Planklagenaevnet har afgjort klagesagen. Klagemyndigheden kan
dog bestemme, at klagen ikke har opsaettende virkning. For klager der indbringes for
Planklagenaevnet skal der betales et gebyr, jf. vedlagte klagevejledning.

Den sidste klagedag slutter ved midnat pa den dag hvor klagefristen udigber, dvs. den
23. november 2026 kl. 23.59.

Vaer opmaerksom p4a, at der kan vaere forhold i landzonetilladelsen, som kan kreeve en
byggetilladelse. Byggetilladelsen behandles saerskilt.

Internationale naturbeskyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter?

Vi vurderer, at landzonetilladelsen ikke vil pavirke natura 2000 omrader vaesentligt. Det
vil ikke forringe levevilkarene for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV. Der er
ikke naermere kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet. Der kan derfor
meddeles landzonetilladelse uden en konsekvensvurdering.

Natura 2000

Ifalge habitatbekendtgerelsens §62 skal der foretages en vurdering af om projektet i sig
selv eller i forbindelse med andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade
veesentligt. Det ans@gte projekt sker ca. 1,7 km fra naermeste Natura 2000-omrade nr.
16 Lagster Bredning, Vejlerne og Bulbjerg.

Den overordnede bevaringsmalsaetning for Natura 2000-omraderne er at sikre eller
genoprette en gunstig bevaringsstatus for de arter og naturtyper, omraderne er udpeget
for. Projektet omfatter sendring af taghgjden pa en eksisterende bygning og vil derfor
have en meget lokal pavirkning indenfor matriklen.

Projektet vurderes ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at
pavirke arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Naermeste fredning ligger umiddelbart st for projektomradet og er kirkefredning af
Lagsted Kirke. Fredningen regulerer kun byggeri indenfor det fredede omrade og har
derfor ingen pavirkning pa det aktuelle projekt.

' Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale

naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016)
2 Bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter nr. 1098 af 21. august 2023
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https://vesthimmerland.dk/politik-og-faellesskab/hoeringer-og-afgoerelser/landzonetilladelser

Bilag 1V
Flere dyr og planter er optaget pa bilag IV efter EF-habitatdirektivet. Ifalge

habitatbekendtgerelsens § 10, kan der ikke gives dispensation hvis det ansagte kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyr optaget pa habitatdirektivets
Bilag IV.

Kommunen vurderer, at projektet ikke vil pavirke voksesteder for planter omfattet af bilag
IV pa grund af projektets placering, omfang og afstand til naermeste forekomster af
planter omfattet af bilag IV.

Kommunen vurderer, at projektet ikke vil pavirke markfirben, padder eller insekter
omfattet af bilag 1V, fordi projektet primaert pavirker taghejden og aendrer de indvendige
forhold i en eksisterende bygning. Kommunen vurderer, at der ikke er overlap mellem
projektet og arternes yngle- og rasteomrader.

Der er registreret forekomst af flere arter af flagermus i naerheden af projektomradet,
herunder trold-, syd-, vand-, og brunflagermus (segt 2 km fra projektomradet via Arter.dk
den 6. oktober 2026). Kommunen har i forbindelse med dispensation til
fortidsmindebeskyttelseslinje besigtiget bygningen udvendigt den 12. oktober 2026.

Bygningen anvendes som garage. Bygningens tag er velholdt og teet og bestar af
bglgeplader. Garagen er ikke opvarmet. Der ligger isolering pa loftet, men der er ikke
isoleret under tagpladerne. Der mangler ingen tagplader pa bygningen, der er dog en
mindre skade pa en enkelt tagplade i gavlen mod nord. Der er ved besigtigelsen ikke
tegn pa indflyvningshuller eller ekskrementer af flagermus pa/langs husmuren.

Kommunen vurderer, at bygningen ikke udger et yngle- eller rasteomrade for flagermus
pa grund af, at det er en uopvarmet bygning, at der ikke er isolering under tagpladerne,
hvilket medferer store udsving i temperaturen i vinter og sommerhalvaret, at taget er
intakt uden manglende tagplader eller huller i taget samt, at der ikke blev fundet tegn pa
forekomst af flagermus ved besigtigelsen.

Samlet vurderes det, at projektet ikke vil medfere en negativ pavirkning af arter optaget
pa habitatdirektivets bilag IV samt deres yngle- eller rasteomrader.

Med venlig hilsen

Jeanett Kragbech Pedersen
Byggesagsbehandler
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Kopi af tilladelsen er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening — vesthimmerland@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening via midlertidig mailadresse - jkortegaard@gmail.com
e Vesthimmerlands Museum — byggesager@vmus.dk



mailto:vesthimmerland@dn.dk
mailto:jkortegaard@gmail.com
mailto:byggesager@vmus.dk

Vejledning om klagemulighed ved Planklagenavnet

Geelder klager over afgarelser i henhold til planloven f.eks. landzonetilladelser.
Du kan finde mere grundig klagevejledning pa Naevnenes Hus” hjemmeside www.naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/vejledning

Hvad kan du klage over?
Du kan klage over alle kommunens afggrelser. Ved nogle typer afggrelser kan du klage, uanset hvad der begrunder
klagen, og hvad der klages over. Ved andre afggrelser kan du kun klage over retlige forhold.

Ved landzoneafggrelser kan du klage, uanset hvad der begrunder klagen, og hvad der klages over. Naevnet kan
tage stilling til alle spgrgsmal og vil kunne aendre den paklagede afggrelse. Dette gaelder bade, hvis den er i strid
med geeldende retsregler, og hvis naevnet mener, at afgerelsen er urimelig eller uhensigtsmaessig.

Din klage skal indeholde disse oplysninger:
e Hvilken afggrelse, du klager over.
e Hovilket resultat, du mener, at farsteinstansen burde vaere kommet frem til.

e  Hvorfor du klager.
Planklageneaevnet kan afvise en klage, som er uegnet til at danne grundlag for behandling.

Hvem kan klage?
Du kan klage hvis:

e Du er modtager af en afggrelse
e Du har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald
e Du har en retlig interesse i sagens udfald, herunder lokale foreninger
e Durepraesenterer en landsdaekkende forening eller organisation, hvis primeere formal er at beskytte natur og
miljo eller at varetage veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af
o At foreningen eller organisationen har vedteegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
o At foreningen eller organisationen repreesenterer mindst 100 medlemmer

Hvornar kan du klage?

Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor du har modtaget afggrelsen. Hvis afggrelsen er offentliggjort regnes
klagefristen fra offentliggerelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
felgende hverdag.

| de tilfeelde, hvor afgerelsen ikke er meddelt eller bekendtgjort, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor du har faet
kendskab til afgerelsen.

Klagefristen beregnes i hele dagn. Det vil sige, at klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udigb.
En klage skal derfor veere tilgeengelig for farsteinstansen i klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor
klagefristen udlgber. En klage er tilgeengelig for farsteinstans, nar klagen har enten status udfyldt eller status
indsendt, det vil sige pa tidspunktet, hvor klager har godkendt klagen i klageportalen.

Veer opmaerksom pa, at du som klager selv er ansvarlig for, om klagen er korrekt indgivet, inden klagefristen
udlgber.

Hvordan kan du klage?
Du skal sende klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet

Den kommune, der har truffet den afgerelse, du klager over (farsteinstansen), far klagen i farste omgang.
Kommunen skal overveje, om den vil fastholde sin afgarelse, eller om den vil genoptage sagen pa baggrund af
klagen.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning
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Hvis kommunen fastholder sin afggrelse, videresender kommunen klagen til naevnet i klageportalen. Du far besked,
nar dette sker.

Hvis du har spgrgsmal til klagesagen, inden du far besked om videresendelsen, bedes du kontakte fersteinstansen,
ikke naevnet.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, kan du se betingelserne
for at blive fritaget pd www.naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning

Hvilken betydning har det, at du klager?
Hvis du klager rettidigt over en landzonetilladelse eller en ekspropriationsafgerelse, har klagen opsaettende virkning.
Det betyder, at afgarelsen ikke ma udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre naevnet bestemmer andet.

Du kan se naevnes gennemsnitlige sagsbehandlingstider pa
www.naevneneshus.dk/sagsbehandlingstider/gennemsnitlige-sagsebehandlingstider

Hvad koster det at klage?

Det koster 900 kr. hvis du er privatperson og 1.800 kr. hvis du er virksomhed eller organisation. Planklagenaevnet
opkraever gebyret via Klageportalen. Det koster ikke noget at klage over afggrelser vedr. ekspropriation og
aktindsigt.

Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, hvis du ikke er klageberettiget eller hvis Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen.

Kan du la2gge sag an?
Planklageneevnets afgarelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afggrelser kan dog indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naevnets afgerelse er
truffet, medmindre andet fglger af den lovgivning, som afggrelsen er truffet efter.

Uanset om der anleegges retssag er man forpligtet til at rette sig efter neevnets afgarelse, indtil domstolen matte
bestemme andet.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning
https://naevneneshus.dk/sagsbehandlingstider/gennemsnitlige-sagsebehandlingstider

Sadan behandler vi dine personoplysninger vedrgrende sagsnr. 01.03.03-P19-65-26

Hvad bruger vi dine personoplysninger til?

Vi behandler dine personoplysninger for at udfgre sagsbehandling pa et tilstraekkeligt oplyst og korrekt grundlag. Vi
behandler almindelige personoplysninger om dig. Almindelige personoplysninger er oplysninger som fx navn, adresse og
ejerforhold pa fast ejendom.

| visse sager videregiver vi personoplysninger, hvis det er nagdvendigt for sagen. Det kan fx vaere til andre offentlige
myndigheder, samarbejdspartnere eller andre borgere, der er part i samme sag.

Behandlingen af dine personoplysninger er baseret pa databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Aimindelige
personoplysninger, behandles i medfar af databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra a, c og e.

Hvor l&nge opbevarer vi dine oplysninger?

Vi opbevarer og beholder kun dine personoplysninger, sa laenge det er ngdvendigt for det formal, vi bruger oplysningerne til,
eller indtil en lovbestemt frist udlgber.

Nar formalet med behandlingen ikke leengere er til stede, bliver dine personoplysninger slettet, anonymiseret eller overfart til
et arkiv efter reglerne i arkivioven.

Hvor har vi oplysningerne fra?
Vi behandler kun oplysninger, som du selv har givet os, eller som vi modtager fra andre privatpersoner, myndigheder, eller
virksomheder. Det er fx navn, adresse, og hvilke ejendomme du ejer.

Hvad har du ret til?

Du har ret til at se og rette oplysninger om dig selv. | visse sjeeldne tilfaelde har du ogsa ret til at fa slettet oplysninger, til at
begreense behandlingen og at gere indsigelse imod behandlingen af dine oplysninger.

Hvis du mener, at vi ikke behandler dine oplysninger korrekt. Kan du klage til Datatilsynet. Se mere pa
www.datatilsynet.dk/kontakt. Datatilsynet kan ogsa kontaktes pa postadressen: Datatilsynet, Carl Jacobsens Vej 35, 2500
Valby.

Vil du vide mere?
Hvis du gerne vil vide mere om vores behandling af personoplysninger og dine rettigheder, kan du laese mere pa
https://vesthimmerland.dk/om-kommunen/databeskyttelse.

Hvem er vi, og hvordan kontakter du os?

Teknik og Miljg er en del af Teknik- og gkonomiforvaltningen. Vi varetager den umiddelbare forvaltning af kommunens
opgaver pa teknik- og miljgomradet. Vores kontaktoplysninger er:

Teknik og Miljg, Vestre Boulevard 7, 9600 Aars. Telefon: 9966 7000. Mail: Teknikmiljoe@vesthimmerland.dk.

Har du spergsmal til vores behandling af dine personoplysninger?

Sa er du velkommen til at kontakte Vesthimmerlands Kommunes databeskyttelsesradgiver.

Pa mail: dpo@vesthimmerland.dk. Med brev: Vesthimmerlands Kommune, Vestre Boulevard 7, 9600 Aars, Att.:
Databeskyttelsesradgiver.

Her kan du finde lovene
o EU’s databeskyttelsesforordning (Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) 2016/679 af 27. april 2016):
https://eur-lex.europa.eu; skriv "2016/679” i s@gefeltet.
e Arkivloven (lovbekendtgerelse nr. 1201 af 28. september 2016): www.retsinformation.dk; seg pa nummer og arstal.
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O ARKITEKT P+P ARKITEKTER Kystvejen 17 8000 Aarhus C T: 86 18 50 00 Godk.: RV
[J INGENIZR ARTELIA Poul Larsens Vej 6 9000 Aalborg T:981219 11
[0 LANDSKAB URBAN POWER Torvegade 64 1400 Kgbenhavn T: 48 42 24 60




AMB-D_K01_H2_EX_N002

Facader, st og Vest

7.114 OK. Kip

Eksisterende OK. Kip

4.405 OK. Tagfod

3.116 OK. Kant

P N

]

N
T

AMB-D_K01_H2_EX_N002

Facader, st og Vest

GENERELT:

Eksisterende konstruktioner og deres

opbygninger inkl. alle mal skal

kontrolleres og verificeres pa pladsen.

Alle koter er relative 0.000.

Alle mal er i mm.

L

22520

7119 %

7720

Facﬂade mod Vest

i

Eksisterende OK. Kip

;5N

7.114 OK. Kip
NS

4.405 OK. Tagfod

3.116 OK. Kant
|

i

0.000
Facade mod Dst 8080 6759 L 22520 L
Kl A A
REV.: |DATO: TEGN.: GODK.: BESKRIVELSE:

Sag: AM BU NORD Fase: Myndighedsprojekt / PF
Adr.: Matr.nr. 4e Viborgvej 134, 9670 Ravnstrup Sags. nr.: P301
Tegn.Nr: AMB-D_KO01_H2_EX_N002 Mal: 1:100
Emne: Facader, Ost og Vest Dato: 18.09.2026
[] BYGHERRE PreEstate Gammel Strand 44 1200 Kebenhavn K T: +46 703 073 634 Tegn.. OLS
B ARKITEKT URBAN POWER Torvegade 64 1400 Kgbenhavn T: 48 42 24 60 Kontr.:  ACN
[0 ARKITEKT P+P ARKITEKTER Kystvejen 17 8000 Aarhus C T:86 18 50 00 Godk.: RV
0 INGENIgR ARTELIA Poul Larsens Vej 6 9000 Aalborg T:98 1219 11
[0 LANDSKAB URBAN POWER Torvegade 64 1400 Kgbenhavn T: 48 42 24 60
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