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Landzonetilladelse til nyt byggeri

Vesthimmerlands Kommune meddeler hermed tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1, til
tilbygning af beboelsesbygning pa 140 m? samt tilbygget overdaekket areal pa 12 m? pa
ejendommen Lounsvej 2d, 9640 Farsg — matr.nr. 5u Lovns By, Lovns.

Redegorelse
Vesthimmerlands Kommune har modtaget ans@gning om opfgrelse af tilbygning pa 140
m? til botilbud, hvor eksisterende poolbygning pa ca. 50 m? i samme omgang nedrives.

Den nye tilbygning opfaeres i materialer, formsprog og farver, som eksisterende
hovedbygninger pa ejendommen. Bygningen vil veere i én etage uden udnyttelig
tagetage. Saddeltag med heeldning pa 25 gr. sikrer, at gardrum mellem eksisterende
bygningerne og den nye bygning far tilstraekkelig med sollys for at give mulighed for et
attraktivt uderum. Uderummet indrettes med en overdaekning pa 12 m2.

Den ansggte nye tilbygning placeres i en afstand af min. 5 m fra skel mod nabo og
forbindes med eksisterende boligbygning med en mellemgang, som har fladt tag. Det
eksisterende drivhus flyttes til ny placering.

Se vedlagte situationsplan og facadetegninger.

Ejendommens forandring gennem tiden

Eksisterende bygning, der nedrives, er en mindre bygning med ensidig taghaeldning som

for mange ar siden er opstaet i forbindelse med etablering af pool pa ejendommen.
Poolen er imidlertid fijernet og bygningens funktion er aendret. Beliggenheden og
beskaffenheden er dog uhensigtsmaessig i forhold til behovet pa ejendommen.

Bygning som fiernes er markeret med rad cirkel.

Botilbuddet har i tidens lgb udfert forskellige forandringer pa ejendommen for at leve op
til de Igbende behov for bl.a. passende boligforhold og aktiviteter.
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Botilbuddet udbyder i dag pladser til 9 beboere anbragt efter Serviceloves §§ 107 og
108. De fysiske rammer skal godkendes af Socialtilsyn Nord for fortsat at kunne
anvendes. De tre af boligerne pa ejendommen skal efter nugzeldende krav fra have
mulighed for eget toilet og bad, hvilket i gjeblikket ikke er tilfeeldet.

Det er ikke muligt at ombygge den eksisterende bygningsmasse, sa kravene opfyldes.
Beboernes fysiske funktionsnedsaettelser ggr, at det er vigtigt, at etagearealet etableres i
stueplan, hvorfor det ikke vil vaere relevant at etablere yderligere byggeri i 1% plan.

Den oprindelige landzonetilladelse pa baggrund af den politiske beslutning lgd pa
botilbud til 10 beboere, men det har over tid vist sig, at botilbuddet har fungeret bedre
med kun 9 beboere. Den nye tilbygning giver ikke mulighed for at etablere flere end de
nuveerende 9 boliger, men det er blot en forbedring af forholdene for at gare de
nuvaerende boliger tidssvarende, sa de opfylder kravene. Der sker ikke udvidelse af
aktiviteterne pa ejendommen.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Partiel Byplanvedtsegt nr. 10 for Farse Kommune Lovns

ferie- og fritidscenter vedtaget i 1974. Ejendommen er beliggende i delomrade E
omkranset af sommerhusomrade, og da byplanvedteegten ikke har aendret delomradets
zonestatus, er delomrade E stadig beliggende i landzone efter ikrafttraedelse af den
partielle byplanvedtaegt.

Iht. byplanvedtaegtens § 6 ma delomrade E ma kun anvendes til boligformal i
eksisterende beboelsesbygninger, saledes der pa hver selvstaendige faste ejendom kun
indrettes én bolig for én familie.

P& ejendommen ma iht. § 17 stk. 2 ikke opferes mere bebyggelse end de pa bilag 2 i
byplanvedtaegten markerede arealer og iht. § 18 ma ombygning eller nybygning kun ske
inden for soklen af eksisterende bebyggelse. Hgjde af byggeri ma maks. veere 8 m over
terreen, og afstand fra byggeri til skel skal vaere min. 5 m til skel mod nabo, fallesareal
og vej jf. henholdsvis § 19 stk. 3 og § 20 i byplanvedteegten.

Der kan meddeles mindre dispensationer og lempelser af bestemmelserne i vedteegten,
hvis karakteren af omradet ikke aendres jf. § 30.

Ejendommen er beliggende i kystomrade (A), inden for saerligt vaerdifuldt landskab og er
i gvrigt beliggende inden for skovbyggelinje.

Tidligere tilladelser
Der er i 2006 pa baggrund af tidligere politisk beslutning meddelt permanent
landzonetilladelse til indretning af botilbuddet til 10 beboere pa ejendommen.

Den tidligere politiske beslutning var fra 2002 om at meddele en tidsbegraenset
landzonetilladelse i op til 3 ar med mulighed for forlaengelse. | sagsbeskrivelsen star, at
der skal meddeles dispensation fra byplanvedtaegtens bestemmelse om, at ejendommen
kun ma anvendes til bolig.

Dispensationer fra Partiel Byplanvedtaegt nr. 10

Med den politiske beslutning i 2002 har man godkendt etablering af botilbud med 10
beboere pa ejendommen. Det er en generel beslutning om, at man politisk mener, at
botilbud med 10 beboere pa ejendommen er en mindre vaesentlig afvigelse fra
delomradet anvendelse til "én bolig til én familie” iht. byplanvedtaegtens § 6. Man har
samtidigt givet mulighed for og tilladelse til yderligere byggeri pa ejendommen til
botilbuddets drifts. De markerede arealer pa byplanvedtaegtens bilag 2 er dermed ikke
en del af planens principper, og der kan ud fra denne ejendoms anvendelse dispenseres
fra § 17 stk. 2 og § 18. Det er dengang ikke hverken politisk eller administrativt defineret
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en klar graensen for, hvor meget yderligere bebyggelse, der kan opfgres til botilbuddet,
men iht. byplanvedtaegtens § 30 ma fremtidig bebyggelse ikke eendre omradet karakter.

For at den nye tilbygning ikke aendrer omradets karakter, skal det samlede byggeri
fremsta med et ens formsprog og med farver og tagmaterialer, der tilnsermelsesvis er det
samme. Ejendommens bygninger skal forekomme harmoniske og/eller ikke vaere
dominerende i omradet. Den nye bygning skal vaere underordnet de eksisterende.

Begrundelse

Planlovens formal er at hindre spredt bebyggelse i det abne land, beskytte
jordbrugsmaessige og landskabelige veerdier samt varetage rekreative hensyn. Med den
nye planlov gnsker man samtidigt, at landzoneadministrationen kan vaegte hensynet il
vaekst og udvikling.

Landzonetilladelsen bygger ovenpa tidligere politiske beslutninger og tidligere tilladelser,
der har defineret ejendommens anvendelse, og hvad man kan forvente pa ejendommen
over tid. Partiel Byplanvedtaegt nr. 10 er geeldende for eiendommen og forandringer pa
ejendommen skal vurderes bade ud fra landzonebestemmelsernes formal og hensyn og
vurderes i forhold til byplanvedtaegtens formal og intention.

Det vurderes, at den politiske beslutning om etablering af botilbud pa ejendommen er
tungtvejende i forhold til mulighederne pa ejendommen overfor lokalplanens
bestemmelser. Udvidelsen af det bebyggede areal pa ejendommen er en forbedring af
boligforholdene for eksisterende beboere, hvilket vurderes at veere inden for de
intentioner, som man politisk har givet tilsagn om. Der sker med bebyggelsen ikke
yderligere udvidelse af botilbuddets aktiviteter eller et stgrre antal beboere. Der tilfgjes
ikke yderligere veaerelser/boliger til flere beboere.

Hvis der fortsat skal sikres drift af botilbuddet, skal beboelsesbygningerne og
ejendommens arealer opfylde de nugaeldende krav, og forandringer kan ske, hvis det
ikke aendrer omradets karakter eller andre hensyn eller veesentlige forhold taler imod.

Byplanvedtaegten er kun ca. 1/3 realiseret til trods for, at omradet er planlagt i 1974. Den
bebyggede andel er leengst vaek fra den pagaeldende ejendom. Ejendommen steder pa
3 sider op til delomrade F, som er udlagt til faellesareal. Feellesomraderne er beplantede,
naturlige og har et tydeligt rekreativt preeg.

Byplanvedtaegtens graense, taet ved ejendommen, stader op til et andet
sommerhusomrade med etablerede sommerhusbebyggelser. De naerved liggende
sommerhuse er i lav skala pa forholdsvis sma og ordnede grunde. Dette
sommerhusomrade er omfattet af servitut om bebyggelse og benyttelse fra 1971.

Se bilag for oversigtskort over byplanvedteegtens afgreensning og oversigtskort over
tilgreensende delomrader.

Tilbygningen har lav bygningshgjde og har et formsprog, der er tilpasset eksisterende
bygninger. Det bebyggede areal er forholdsvis stort i forhold til det eksisterende byggeri
pa ejendommen, da bygningen af driftsmeessige arsager skal opfares i kun ét plan. Dog
har tilbygningen et begraensede volumen og et anonymt facadeudtryk, der ger
tilbygningen underordnet i forhold til det eksisterende byggeri. Tilbygningen opfgres
desuden pa bagsiden af eksisterende bygninger set fra naermeste veje og ejendommen
er omkranset af beplantning, som skaermer mod indkig. Det nye byggeri vil kun i meget
begraenset omfang vaere synligt fra omkringliggende veje og offentlige arealer

Vesthimmerlands Kommune vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til

tilbygning og overdaekning. Forandringen af ejendommen kan rummes i de overordnet
formal og intentioner i Partiel Byplanvedtaegt nr. 10. Omradets karakter sendres ikke af
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forandringerne pa ejendommen. Det vurderes desuden at tilladelsen kan meddeles uden
at tilsidesaette de hensyn, som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Tilladelsen er givet pa betingelse af:

e Atdet ans@gte opfgres som vist og beskrevet i ansggning modtaget af
Vesthimmerlands Kommune d. 18. december 2025 og desuden i
overensstemmelse med rev. facadetegning modtaget d. 28. april 2026

e At taghaeldningen pa tilbygninger er minimum 25 gr. — mellembygning og
overdaekning kan dog udfgres med fladt tag.

e At materialer og farver pa tilbygningen fglger materialevalg og farver pa
hovedbygningen, som bygningen tilbygges.

I henhold til planlovens § 35 stk. 4 kan en tilladelse fgrst meddeles, nar naboer har
modtaget en skriftlig orientering om ansagningen. Dette kan dog i henhold til planlovens
§ 35 stk. 5 undlades, hvis kommunen skenner, at det ansggte er af underordnet
betydning for naboerne.

Der er forud for landzonetilladelsen foretaget naboorientering fra d. 15. til 30. april 2026.
Der er i naboorienteringsperioden ikke indkommet bemaerkninger til ansggningen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.
Klageregler

Afggrelsen forventes offentliggjort pa Landzonetilladelser (vesthimmerland.dk) den 20.
maj 2026.

Afggrelsen kan inden 4 uger fra annonceringsdagen paklages efter reglerne i vedlagte
klagevejledning. Klage kan indgives af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt
visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Tilladelsen ma ferst udnyttes efter klagefristens udlgb. Safremt der kommer klage over
landzonetilladelsen, har klagen opsaettende virkning, hvilket betyder, at | ikke kan
udnytte tilladelsen, fer Planklagenaevnet har afgjort klagesagen. Klagemyndigheden kan
dog bestemme, at klagen ikke har opsaettende virkning. For klager der indbringes for
Planklageneaevnet skal der betales et gebyr, jf. vedlagte klagevejledning.

Den sidste klagedag slutter ved midnat pa den dag, hvor klagefristen udlgber, dvs. den
17. juni 2026 kl. 23.59.

Veer opmaerksom pa at landzonetilladelsen ikke ma udnyttes uden en byggetilladelse og
dispensation fra byplanvedtaegt. Byggetilladelsen og dispensation behandles saerskilt.

Internationale naturbeskyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter!

Vi vurderer, at landzonetilladelsen ikke vil pavirke natura 2000 omrader veesentligt. Det
vil ikke forringe levevilkarene for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV. Der er
ikke naermere kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet. Der kan derfor
meddeles landzonetilladelse uden en konsekvensvurdering.

Med venlig hilsen

Anne Marie Kjaer Andersen
Byggesagsbehandler

' Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016)
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https://vesthimmerland.dk/politik-og-faellesskab/hoeringer-og-afgoerelser/landzonetilladelser

Bilag:

e Oversigtskort — byplanvedtaegtens afgreensning og ejendommen
e  Oversigtskort — tilgraensende delomrader

e Situationsplan (a 18. december 2025)

e Facader (rev. tegning & 28. april 2026)

e Bilag 2 fra byplanvedtaegt nr. 10 med markering af byggeri
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Kopi af tilladelsen er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening via midlertidig mailadresse — jkortegaard@gmail.com
e Danmarks Naturfredningsforening — dnvesthimmerland-sager@dn.dk
e Vesthimmerlands Museum — byggesager@vmus.dk



mailto:jkortegaard@gmail.com
mailto:dnvesthimmerland-sager@dn.dk
mailto:byggesager@vmus.dk

Vejledning om klagemulighed ved Planklagenavnet

Geelder klager over afgarelser i henhold til planloven f.eks. landzonetilladelser.
Du kan finde mere grundig klagevejledning pa Naevnenes Hus” hjemmeside www.naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/vejledning

Hvad kan du klage over?
Du kan klage over alle kommunens afggrelser. Ved nogle typer afggrelser kan du klage, uanset hvad der begrunder
klagen, og hvad der klages over. Ved andre afggrelser kan du kun klage over retlige forhold.

Ved landzoneafggrelser kan du klage, uanset hvad der begrunder klagen, og hvad der klages over. Naevnet kan
tage stilling til alle spgrgsmal og vil kunne aendre den paklagede afggrelse. Dette gaelder bade, hvis den er i strid
med geeldende retsregler, og hvis naevnet mener, at afgerelsen er urimelig eller uhensigtsmaessig.

Din klage skal indeholde disse oplysninger:
e Hvilken afggrelse, du klager over.
e Hovilket resultat, du mener, at farsteinstansen burde vaere kommet frem til.

e  Hvorfor du klager.
Planklageneaevnet kan afvise en klage, som er uegnet til at danne grundlag for behandling.

Hvem kan klage?
Du kan klage hvis:

e Du er modtager af en afggrelse
e Du har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald
e Du har en retlig interesse i sagens udfald, herunder lokale foreninger
e Durepraesenterer en landsdaekkende forening eller organisation, hvis primeere formal er at beskytte natur og
miljo eller at varetage veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af
o At foreningen eller organisationen har vedteegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
o At foreningen eller organisationen repreesenterer mindst 100 medlemmer

Hvornar kan du klage?

Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor du har modtaget afggrelsen. Hvis afggrelsen er offentliggjort, regnes
klagefristen fra offentliggerelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
felgende hverdag.

| de tilfeelde, hvor afgerelsen ikke er meddelt eller bekendtgjort, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor du har faet
kendskab til afgerelsen.

Klagefristen beregnes i hele dagn. Det vil sige, at klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udigb.
En klage skal derfor veere tilgeengelig for farsteinstansen i klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor
klagefristen udlgber. En klage er tilgeengelig for farsteinstans, nar klagen har enten status udfyldt eller status
indsendt, det vil sige pa tidspunktet, hvor klager har godkendt klagen i klageportalen.

Veer opmaerksom pa, at du som klager selv er ansvarlig for, om klagen er korrekt indgivet, inden klagefristen
udlgber.

Hvordan kan du klage?
Du skal sende klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet

Den kommune, der har truffet den afgerelse, du klager over (farsteinstansen), far klagen i farste omgang.
Kommunen skal overveje, om den vil fastholde sin afgarelse, eller om den vil genoptage sagen pa baggrund af
klagen.
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Hvis kommunen fastholder sin afggrelse, videresender kommunen klagen til naevnet i klageportalen. Du far besked,
nar dette sker.

Hvis du har spgrgsmal til klagesagen, inden du far besked om videresendelsen, bedes du kontakte fersteinstansen,
ikke naevnet.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, kan du se betingelserne
for at blive fritaget pd www.naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning

Hvilken betydning har det, at du klager?
Hvis du klager rettidigt over en landzonetilladelse eller en ekspropriationsafgerelse, har klagen opsaettende virkning.
Det betyder, at afgarelsen ikke ma udnyttes, for klagen er afgjort, medmindre naevnet bestemmer andet.

Du kan se naevnes gennemsnitlige sagsbehandlingstider pa
www.naevneneshus.dk/sagsbehandlingstider/gennemsnitlige-sagsebehandlingstider

Hvad koster det at klage?

Det koster 900 kr. hvis du er privatperson og 1.800 kr. hvis du er virksomhed eller organisation. Planklagenaevnet
opkraever gebyret via Klageportalen. Det koster ikke noget at klage over afggrelser vedr. ekspropriation og
aktindsigt.

Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, hvis du ikke er klageberettiget eller hvis Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen.

Kan du la2gge sag an?
Planklageneevnets afgarelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afggrelser kan dog indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naevnets afgerelse er
truffet, medmindre andet fglger af den lovgivning, som afggrelsen er truffet efter.

Uanset om der anleegges retssag er man forpligtet til at rette sig efter neevnets afgarelse, indtil domstolen matte
bestemme andet.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning
https://naevneneshus.dk/sagsbehandlingstider/gennemsnitlige-sagsebehandlingstider

Sadan behandler vi dine personoplysninger vedrgrende sagsnr. 01.03.03-P19-2-26

Hvad bruger vi dine personoplysninger til?

Vi behandler dine personoplysninger for at udfere sagsbehandling pa et tilstraekkeligt oplyst og korrekt grundlag. Vi
behandler almindelige personoplysninger om dig. Almindelige personoplysninger er oplysninger som fx navn, adresse og
ejerforhold pa fast ejendom.

| visse sager videregiver vi personoplysninger, hvis det er ngdvendigt for sagen. Det kan fx veere til andre offentlige
myndigheder, samarbejdspartnere eller andre borgere, der er part i samme sag.

Behandlingen af dine personoplysninger er baseret pa databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven. Aimindelige
personoplysninger, behandles i medfer af databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra a, c og e.

Hvor l2nge opbevarer vi dine oplysninger?
Vi opbevarer og beholder kun dine personoplysninger, sé laenge det er ngdvendigt for det formal, vi bruger oplysningerne til,
eller indtil en lovbestemt frist udigber.

Nar forméalet med behandlingen ikke lzengere er til stede, bliver dine personoplysninger slettet, anonymiseret eller overfort til
et arkiv efter reglerne i arkivioven.

Hvor har vi oplysningerne fra?
Vi behandler kun oplysninger, som du selv har givet os, eller som vi modtager fra andre privatpersoner, myndigheder, eller
virksomheder. Det er fx navn, adresse, og hvilke ejendomme du ejer.

Hvad har du ret til?
Du har ret til at se og rette oplysninger om dig selv. | visse sjaeldne tilfaelde har du ogsa ret til at fa slettet oplysninger, til at
begraense behandlingen og at gare indsigelse imod behandlingen af dine oplysninger.

Hvis du mener, at vi ikke behandler dine oplysninger korrekt. Kan du klage til Datatilsynet. Se mere pa
www.datatilsynet.dk/kontakt. Datatilsynet kan ogsa kontaktes pa postadressen: Datatilsynet, Carl Jacobsens Vej 35, 2500
Valby.

Vil du vide mere?
Hvis du gerne vil vide mere om vores behandling af personoplysninger og dine rettigheder, kan du lsese mere pa
https://vesthimmerland.dk/om-kommunen/databeskyttelse.

Hvem er vi, og hvordan kontakter du os?

Teknik og Miljg er en del af Teknik- og gkonomiforvaltningen. Vi varetager den umiddelbare forvaltning af kommunens
opgaver pa teknik- og miljgomradet. Vores kontaktoplysninger er:

Teknik og Miljg

Vestre Boulevard 7

9600 Aars

Telefon: 9966 7000

Mail: Teknikmiljoe@vesthimmerland.dk.

Har du spergsmal til vores behandling af dine personoplysninger?

Sa er du velkommen til at kontakte Vesthimmerlands Kommunes databeskyttelsesradgiver.

Pa mail: dpo@vesthimmerland.dk.

Med brev: Vesthimmerlands Kommune, Vestre Boulevard 7, 9600 Aars, Att.: Databeskyttelsesradgiver.

Her kan du finde lovene
e EU’s databeskyttelsesforordning (Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) 2016/679 af 27. april 2016):
https://eur-lex.europa.eu; skriv "2016/679” i segefeltet.
e Arkivloven (lovbekendtgarelse nr. 1201 af 28. september 2016): www.retsinformation.dk; seg pa nummer og arstal.
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